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-8 Instituto de Previdéncia dos Servidores
CaxaasPREV Pablicos Municipais de Caxias

MEMORANDO N¢ 08/ 2022/CaxiasPREV/PRES. Caxias/MA, 18 de janeiro de 2022.

Ao limo. Senhor.
José Hamilton Lima Santos
Presidente da Comiss3o Setorial de Licitacdo do CaxiasPREV.

Assunto: Abertura de Processo administrativo para locagdo de prédio para a sede deste
instituto.

Senhor Diretor,

Em observancia as necessidades deste Instituto, a presidéncia do CaxiasPREV
autoriza abertura de processo administrativo para locagdo de prédio para a sede deste
instituto.

Apo6s o processo administrativo deve voltar para a Presidéncia, que, apés

aprovacdo, o encaminhara para CSL (Comissdo Setorial de Licitagbes) do CaxiasPREV.

Atenciosamente,

reno Silveira Leitio

Presidente do CaxiasPREV

CNPJ 00.884.245/0001-29
Rua Senador Costa Rodrigues, n° 747. Centro
CEP:65.602-030. CAXIAS-MA
Fone: (99) 3521-4714
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TERMO DE REFERENCIA- LOCAGAO DE IMOVEL

1. DO OBJETO DA DISPENSA DE LICITAGAO
O objeto da dispensa de licitagdo consiste na contratagéo de pessoa fisica para locagéo
de imével constituido por uma casa coberta de telhas, localizada na Rua Senador Costa
Rodrigues, n° 747, centro, na cidade de Caxias - MA. O imodvel é classificado como
residencial, com &rea construida de 230,10m?, e a 4rea do terreno de 441,05m?2

2. JUSTIFICATIVA

O Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Caxias - MA, é uma
autarquia municipal integrante da Administragdo Plblica Indireta que tem como objetivo
especifico de gerir o Regime Préprio de Previdéncia Social dos servidores publicos
municipais do Municipio de Caxias — MA.

O uso do imével descrito para instalagdes do Instituto de Previdéncia dos Servidores
Publicos Municipais de Caxias- CAXIAS/PREV é adequado, pois atende as
necessidades da autarquia. Em razdo da quantidade de cdmodos disponiveis,
localizagao fisica e disponibilidade de mercado, o mesmo se revela oportuno para uso,
mediante contrato de locagéo, assegurando amplos beneficios & populagéo.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL E LEGISLAGAO APLICADA
O procedimento licitatério a ser adotado obedecers, integralmente, a Lei 8.666/93, que
regulamenta o artigo 37, inciso XXI da Constituigdo Federal. Dispde o artigo 24, inciso X
que:

Art. 24. E dispensavel a licitacdo:

X- Para a compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo
condicionem a sua escotha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagdo prévia;

4. ESPECIFICAGAO DO OBJETO
Imével constituido por um terreno plano, formato regular, solo superficial seco, sem
afloramentos, sendo o local classificado como area residencial, com area construida de
230,10m?, e a drea total do terreno de 441,05m?2,

5. OBJETIVO DA DISPENSA
Locagdo de imével para fins ndo residenciais, servindo de sede para o | INSTITUTO DE
PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE CAXIAS- CAXIAS
PREV.

6. FORMA DE PAGAMENTO
Os alugueis serdo pagos até o 30° (trigésimo) dia do més subsequente ao vencido. O
pagamento sera efetuado com transferéncia bancéria, mensalmente, sendo emitido o
recibo de pagamento.

7. FONTE DE RECURSOS

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE CAXIAS - CAXIASPREV
CNPJ 00.884.245/0001-29
Rua Senador Costa Rodrigues, n® 747 Centro,CEP: 65.602-030 - Caxias/MA
Fone: (99) 3521-4714
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As despesas correrdo por conta de recursos especificos consignados no Orgamento do
Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Caxias-
MA/ Caxias-PREV.

Classificagdo: 09.272.0014.2089.0000
Despesa: 3.3.90.39 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica.

8. PREVISAO DE CUSTOS

O aluguel do imével tera um valor mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), totalizando o
valor anual de R$ 12.000,00 (doze mil reais)

9. DO PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL

O contrato tera vigéncia de 04 (quatro) meses, contados a partir da data de sua
assinatura, podendo ser renovado por até 60 (sessenta) meses, nos termos do artigo 57,
I, da Lei n° 8.666/93, por interesse da autarquia.

10. OBRIGAGOES DO CONTRATANTE

Fica o locatario obrigado a:

10.1 Realizar o pagamento mensal do aluguel;

10.2 Utilizar o imdvel exclusivamente para as suas atividades, ndo podendo subloca-
fo, cedé-lo ou empresta-lo, no todo ou em parte, sem a prévia e expressa
autorizacdo da LOCADORA;

10.3 Realizar o pagamento pontual das contas de consumo de agua, luz, telefone e
despesas ordinarias e encargos de locag&o;

10.4 Manter o imével objeto do contrato, sobretudo no que se referir & conservagéo de
pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagdes elétricas e hidraulicas,
revestimento de piso, dentre outros;

10.5 Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével ou nas suas
instalacdes;

10.6 Facilitar o acesso da LOCADORA ou de seu representante legal a examinar ou
vistoriar o imével sempre que for solicitado, expressamente, desde que com, pelo
menos, 24 (vinte e quatro horas) de antecedéncia;

10.7 Restituir o imével no fim de contrato de locagéo, no estado em que o recebeu,
salvo as deterioragbes do seu uso normal;

10.8 Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito, cuja reparagéo a este incuba, bem como as eventuais turbagdes
de terceiros;

10.9 Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR;

10.10 Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos,
qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica.

11. OBRIGAGOES DO CONTRATADO
Fica o locador obrigado a:

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE CAXIAS - CAXIASPREV
CNPJ 00.884.245/0001-29
Rua Senador Costa Rodrigues, n° 747 Centro,CEP: 65.602-030 — Caxias/MA
Fone: (99) 3521-4714
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11.1 Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas;

11.2 Entregar a LOCATARIA o imével objeto deste Termo de Referéncia, em estado de servir ao
uso a que se destina;

11.3 Garantir, durante o periodo de locagdo, o uso pacifico do imével locado;
11.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagédo do imével;

11.5 Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imével;

12. PENALIDADES

No caso de atraso injustificado ou inexecugéo total ou parcial do objeto da dispensa, o -
INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE CAXIAS-
CAXIAS PREV podera, garantida a prévia defesa da contratada, aplicar as seguintes
penalidades;

a) Adverténcia;

b) Multa de 0,3% (trés décimos por cento) por dia de atraso e por ocorréncia de fato em
desacordo com o proposto e o estabelecido neste Termo de Referéncia, até o maximo
de 10% (dez por cento) sobre o valor total da nota, recolhida no prazo méaximo de 15
(quinze) dias corridos, uma vez comunicado oficialmente;

¢) Multa equivalente a 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato pela inexecugéo total
ou 10% (dez por cento) sobre o valor remanescente, no caso de inexecucéo parcial,
contado da comunicagéo oficial;

d) Suspensio temporaria de particular em licitagdo e impedimento em contratar com a
autarquia, pelo prazo de até 5 (cinco) anos.

13. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO

A locagdo do imével constante neste termo de referéncia sera fiscalizada pela Presidéncia,
representada pelo Presidente do Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de
Caxias/CAXIASPREV em exercicio, Sr. Breno Silveira Leitdo. A fiscalizagdo do contrato sera
desempenhada por Raimundo José de Gois Santos Filho, responsavel pelo gerenciamento do
contrato, possuindo autoridade para exercer em seu nome, toda e qualquer agéo de orientagéo
geral, controle e fiscalizagdo da execugéo contratual.

A fiscalizagdo compete dentre outras atribuigdes:

a) Solicitar a LOCATARIA e seus prepostos, tempestivamente, todas as providencias
necessarias ao bom andamento da execugédo do contrato,

b) Anexar aos autos do processo correspondente, cépias dos documentos escritos que
comprovem essas solicitagdes de providéncias;

¢) Verificar a conformidade da execugéo contratual com as normas especificadas e se o
imével locado esta adequado e em condigbes de garantir a qualidade do objeto da
contratacgdo;

d) Atestar do recebimento do imével locado, quaisquer imperfeicdes para que a
LOCATARIA seja acionada juridicamente;

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE CAXIAS — CAXIASPREV
CNPJ 00.884.245/0001-29
Rua Senador Costa Rodrigues, n® 747 Centro,CEP: 65.602-030 — Caxias/MA
Fone: (99) 3521-4714
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e) Acompanhar os prazos de vigéncia e execugdo dos contratos, verificando se ha interesse
na renovagao;

f) A agdo de fiscalizagdo ndo exonera a LOCATARIA de suas responsabilidades
contratuais.

14. DOS DEMAIS REQUISITOS

Para a assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria de habilitagdo do objeto no imével ,
observando as condi¢gdes de conservagéo e habilitagdo do objeto em locagéo, cujo laudo serd
parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagdes das partes
contratantes.

15. DAS DISPOSIGOES FINAIS
A CONTRATADA DEVERA APRESENTAR, PARA ASSINATURA DO CONTRATO:

a) Certiddes de regularidade junto a: Receita Federal, Estadual, Municipal e Ministéric do
Trabalho.
b)

16. DO FORO

Fica eleito o foro da comarca de Caxias — MA para solucionar quaisquer questdes oriundas do
contrato, observadas as disposi¢des constantes no artigo 2 da Lei 8.666/93.

Caxias -MA, 18 de janeiro de 2022.

~ /,’
ira.Leitdo
et d68 Seividores Publicos Municipais de Caxias- MA

Presidente do Instituto de .
CAXIASPREV

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE CAXIAS ~ CAXIASPREV
CNPJ 00.884.245/0001-29
Rua Senador Costa Rodrigues, n°® 747 Centro,CEP: 65.602-030 - Caxias/MA
Fone: (99) 3521-4714
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OFICIO N2 020/2022/CAXIASPREV/PRES.

Ao tlustrissimo Senhor
josé Miguel Lopes Viana

imstituto de Previdéncia dos Sorvidores Pablicos
Municipais de Cexias

RN R R i

Caxias/MA, 19de janeiro de 2022.

Sorretario de infraestrutura do Municipio de Caxias —MA

Prezado Secretario, o Instituto de Previdéncia dos Servidores Pabiics

Caxias -CaxiasPREV, através de sua Presidéncia,
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LAUDO DE AVALIAGAO

1. INTERESSADO
Procurador Responsével: IGOR GARCIA AGUIAR

Enderego: Rua Senador Costa Rodrigues, n° 747, Centro - Caxias — MA

2. OBJETIVO

Constitui objetivo de presente trabalho a determinagdo do valor do imoével
situado na Rua Sen. Consta Rodrigues, n°747, centro — Caxias - Ma.

3. DESCRICAO DOS IMOVEIS

0O im6vel em estudo é constituido por um terreno plano, formato regular, o solo
superficial é seco, sem afloramentos rochosos, sendo o local zoneamento classificado como
4rea residencial, com area construida de 230,10m?, e a area do terreno de 441,05m>

4. METODO AVALIATORIO E NIVEL DE RIGOR

A metodologia basica aplicada foi através do método comparativo. Sendo que 0
nivel de precisdo adotado foi normal. Tudo conforme determinam ositens 6 & 7 da
NB 502/89 da ABNT (normal para avaliacdo de imoveis urbanos).

5. PESQUISA

Os levantamentos relativos a coleta de informacdes dos imbveis em oferta ou
transacionados na regido proxima, nos indicam os seguintes elementos para
composi¢do do estudo

5.2 Localiza¢do: Rua Antdnio Menezes, QD Lote 02
Area: 450,00m?
v/m? R$: 155,55
Informante: Hélio Mauricio

5.3 Localizacdo: Av Gongalves Dias, QC Lote 01, Village,
Area: 600,00m? ‘
v/m? R$: 167,50
Informante: Hélio Mauricio

5.4 Localiza¢do: Rua Rosario, Lote 05 Res. Hélio Queiroz
Area: 307,00m?
v/m? R$: 130,38

Informante: Hélio Mauricio




5.5 Localizagdo: Trav. dos Prazeres, n° 50
Area: 350,00m?
v/m? RS$: 152,94

informante: Hélio Mauricio

5.6 Localiza¢do: Rua da Laranjeira, QH, Lote 15 — Alto da Cruz

Area: 108,77m?
v/m? RS: 152,94

informante; Hélio Mauricio

5.7 Localiza¢do: Praca Dom Luiz Marelim, s/n
Area: 186,88m?
v/m? RS: 125,00

Informante: Hélio Mauricio

6. HOMOGENIZACAO

Como alguns elementos pesquisados apresentam caracteristicas heterogenias
utilizaremos os seguintes fatores visando homogeneiza-los:

Fator Oferta (FO): e a atualizando para imoveis em oferta, correspondente a um
deflator igual a 0,90

Fator de melhoramento publicos (FM): a utilizagso de melhoramentos

publicos € um item relevante na valorizagdo imobilidria, sendo que a forma mais usual de
tratar este coeficiente é através de utilizagdo tabela produzida pelo Eng. Jodo Ruy Canteiro:

Agua-0.15

Agua Pluviais — 0.05
Arborizacdo —0.01
Esgoto - 0.01
Gas-0.01

Meio-Fio, Sarjetas —0.10
Luz Domiciliar —0.15

Luz Publica—0.05

. Pavimentagdo -0.30

10. Telefone —0.05

o N R W




Fator de Transposigﬁo (Ft): corrige as diferencas relativas ao posicionamento
do imével no contexto urbano determinado pela relagdo Ft= La/LP.

ONDE:
La= Indice do local avaliado
Lp= indice do local do elemento pesquisado

Os indices em questdo podem ser retirados das plantas genéricas das prefeituras,
deste que bem elaborados. Quando inexistente ou elaborados com imperfeigGes, tias indices
s30 determinados “in loco”, pelos fatores de ponderagdo e pelo bom senso do avaliador,
efetuando-se 0s remanejamentos necessarios.

Assim os valores dos iméveis pesquisados serao:

item valor/ m? Fo Fm Ft =V/Homog
10 155,55 1.00 0,90 0,90 125,99/m?
\/ 2.0 167,50 0,90 0,90 0,85 115,32/m?
30 130,38 1.00 0,90 0,85 99,74 m?
4.0 157,00 0,90 1,00 0,90 127,17/m?
50 152,94 0,90 0,90 0,80 99,10/m?
6.0 125,00 1.00 0,90 0,85 95,62 m?

7.TRATAMENTO ESTATISCO

7.1 média e desvio padrdo
Media= 662,94/6 = 110,49

Desvio padrdo= 63,06

\w 7.2 ELIMINAGAO DOS DADOS SUSPEITOS

COEFICIENTE DE VARIAGAO (CV) = 63,03 / 110,45 = 0,57 OU 57%

Como o CV possui um percentual acima dos limites considerados satisfatorio, aplicados o
critério de chauvenet, onde faremos uma analise individual dos elementos, através do calculo
de um fator d, que devera ser inferior ao d critico tabelado.

Para n=4, critico = 1,65
D superior = 127,17 - 110,49/ 63,03 = 0,26
D inferior = 95,62 — 110,49/63,03 = 0,23

Como os extremos apresentaram fator d inferior a d critico, concluimos que todos os
elementos podem ser utilizados.

7.3 CAMPO DE ARBITRIO



O campo de arbitrio é definido pela NB-502/89 ad ABNT, em seu item 4.114, como a
faixa dentro da qual o avaliador pode decidir. No caso utilizaremos a distribuicdo de student
(802% de probabilidade).

Paran=5,Tp=2,73
V Min = 110,49 - 2,73 X 63,03/2,00 = 24,45 Jm?

V Max = 110,49 + 2,73 X 63,03/ 2,00= 196,52/m?

7.4 Calculo do valor do terreno

Terminados os célculos anteriores em fungdo do atributo que confere ao profissional a
escola de qualquer valor situado entre o intervalo acima, concluimos que o valor do imovel
seja:

V. mim. - =24,45x1.814 = RS 44.352,30

V. Max. = 196,52 x 1.814 = RS 356.487,28

8. Conclusao

Terminados os calculos anteriores em funcdo do atributo que confere ao profissional
a escolha de qualquer valor situado entre o intervalo acima, concluimos que o valor
do imdvel seja:

R$ 140.000,00

9. CALCULO DE EDIFICACAO
D= 100 - k/100 k=35,50
D= 100 - 35,50/100 =0,65
V edif= 183,00 x 1.200 x 1,15 x 0,65 = 164.151,00
V edif =

valor total do imével = 164.151,00 + 140.000,00 = 300.151,00 (Trezentos mil cento e
cinquenta e um reais)

Obs: Baseado no valor encontrado na avaliacdo, sugiro que aluguel seja de RS
3.000,00, correspondente a 1% da avalia¢do, o que esta compativel com o valor de
mercado.
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Processo de Despesa: 06/2022

Encaminha-se a Diretoria Financeira para as devidas providéncias.

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE CAXIAS - CAXIASPREV
CNPJ 00.884.245/0001-29
Rua Senador Costa Rodrigues, n® 747 Centro,CEP: 65.602-030 - Caxias/MA
Fone: (99) 3521-4714
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Processo de Despesa : N °000006/2022.

Informo que existe Dotagdo Orgamentdria para realizar a despesa do referido

processo, conforme rubrica a seguir:

ORGAO : 02 — Prefeitura Municipal

UNIDADE : 20 - Instituto de Previdéncia dos Servidores Piblicos Municipais

de Caxias.

DOTACAO : 09.272.0014.2089.0000 3.3.90.36
Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica.

Valor Orgamentario : R$ 40.000,00( quarenta mil reais)

Caxias (MA), 24 de Fevereiro de 2022.

=~ Alice Barros Rego Ferreira

Coordenadora

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE CAXIAS- CAXIAS PREV
CNPJ : 00.884.245/0001-29
Rua Senador Costa Rodrigues, n2 747 Centro - CEP: 65.602-030 - Caxias-MA
Fone: (99) 3521-4714
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PROCESSO ADMINISTRATIVO 06/2022

AUTORIZAGAO PARA ABERTURA DE PROCESSO, APROVAGAO DO TERMO DE
REFERENCIA E DECLARAGAO DE ADEQUAGAO ORCAMENTARIA E
FINANCEIRA.

Ao
limo. Sr.
Presidente da Comiss&o Setorial de Licitagao

Senhor Presidente,

Em obediéncia ao que dispde o Caput do artigo 38 da Lei Federal n° 8.666/93
e alteragbes, AUTORIZO, Vossa Senhoria para que tome as devidas providéncias, no
sentido de realizar procedimento licitatério conforme solicitagéo expressa no Processo
Administrativo supra.

DECLARO para os efeitos do inciso Il do artigo 16 da Lei Complementar n°
101/200 (Lei de Responsabilidade Fiscal), que as despesas especificadas no Processo
Administrativo acima identificado possuem adequacgao orcamentaria e financeira com a
Lei Orgamentaria Anual (LOA) e compatibilidade com o Plano Plurianual (PPA) e com a
Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO).

SOLICITO ainda que sejam obedecidos os dispositivos da Lei n° 8.666/1993,
bem como da Lei n° 10.520/2002 e todas as outras normas inerentes ao pleno
cumprimento das legislagdes vigentes.

Caxias — MA, de 24 de fevereiro de 2022.

Atenciosamente,

Breno Silveira Leitao
Presidente do CaxiasPREV
Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Caxias - MA

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE CAXIAS ~ CAXIASPREV
CNPJ 00.884.245/0001-29
Rua Senador Costa Rodrigues, n°® 747 Centro,CEP: 65.602-030 - Caxias/MA
Fone: (99) 3521-4714
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AUTUAGAO DO PROCESSO

Pelo presente instrumento, autuamos esse processo Administrativo que deu origem ao
processo licitatorio nas condigbes abaixo, juntando o edital especifico.

DA LICITACAO
e Processo de Administrativo n° 06/2022
e Modalidade: Dispensa
* Requisitante: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS
MUNICIPAIS DE CAXIAS-MA.

DO OBJETO DA LICITAGAO

Descricdo Contratagdo de empresa especializada para prestagio de servigos de
locagdo de imovel, destinados ao instituto de previdéncia dos servidores publicos
municipais de Caxias, CAXIAS- PREV.

1.1. ESTIMATIVA DO VALOR
e R$ 21 (vinte e um mil reais ).

DAS CONDIGOES GERAIS

1.2, Observar / Justificativas de interesse publico: O uso do imével descrito para
instalagbes do CaxiasPREV é adequado vez que, pela quantidade de cémodos
disponivel, localizagdo fisica e disponibilidade de mercado, o mesmo revela-se n30 sé
adequado, como também oportuno para o uso, mediante contrato de locacédo, pela
Administragdo Publica municipal, revertendo em amplos beneficios para populagao.

09.272.0014.2089. 0000 3.3.90.36 Servicos de Terceiro Pessoa Fisica.

Comissdo Setorial de Licitagdo (CSL) do Instituto de Previdéncia dos Servidores
Publicos Municipais de Caxias- CAXIASPREV, Estado do Maranhdo, em 25 de
fevereiro de 2022.

José Hamilton Lima Santos
Presidente da CSL

Alice Barros Rego Ferreira Vicente José Oliveira de Andrade
Secretaria da CSL Membro da CSL

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE CAXIAS ~ CAXIASPREV
CNPJ 00.884.245/0001-29
Rua Senador Costa Rodrigues, n® 747 Centro,CEP: 65.602-030 ~ Caxias/MA
Fone: (99) 3521-4714



“LAUDO DE VISTORIA"

Vistoria executada no imével sito &: % émcwleb @3&/ MQ’MM
VETAY-Cofrg,.

De propriedade de Senhor (a){ oo

O qual foi locado ao Senhor () m? o P}W oL
e CotLas iMA.

O presente “Laudo de vistoria™ foi executado pelos abaixo assinados e passa a ser parte

integrante do contrato de locagdo, datado de: / / , para todos os fins e

efeitos de direito.

Estado do imével: ( ) novo (% bom { )} regular [} mau

{ )excelente

Danos existentes: Indicar resumidamente com “X" apenas a situagdo: SIM ou NAO.

01 - Hall de entrada, existem danos

02 - Hall de circulagdio, existem danos

03 - Bscadas, existemn danos

04 - Salas, existem danos

05 - gquartos, existem danos

06 - Banheiros, existerm danos

07 - Cozinha, existem danos

08 - Nas dependéncias externas, existern danos

()
()
{ )
()
()
()
()
()

Bt 1 P It ot it Pt P
Q0000000

Z2ZZZ2ZZZ2ZZ

Descricgo Geral:
INFORMACAO COMPLEMENTAR

ESTADO GERAL DO IMOVEL:
a) Assoathos bons
b) Tetos bons,
c) Paredes boas
d} Portas boas
e} Janelas boas
f) Rodapés bons
g) Pintura em bom estado de conservagdo.

Z2ZZZZZZ
ot > D
cCO00000

Descricao geral:

INSTALAGOES ELETRICAS: _

% —(L:'lm;:rfoési;gt:;zgg ,::efg:;g:;:memo).
Descricdo Geral

INSTALACOES SANITARIAS;
a) - Torneiras, descargas, chuveiros, ralos, pias e vasos sanitarios.

(Em perfeito estado de funcionamento).
(X} SIM { INAO



Descricto Geral

INSTALACOES DIVERSAS:
a) - Esquadrias, vidros, chaves intemas e externas, tanque de lavar roupas, azulejos, box
(em perfeito estado de conservacdo).

——

RELACAO DO ESTADO DE CADA COMPARTIMENTO:

GARAGEM:
» Porta:
{ Y Madeira ( ) Compensado (4 Ferro eem-vidso
beNormal  ou { )} Com defeito
o Janela:
( ) Madeira ( ) Compensado { ) Vidro
{ JNomal ou { ) Com defeito
e Paorede:
( ) Tinta Comum ( ) Tinta Létex
( ) Normal { ) Commanchas { ) Com Infillragtes
o Teto:
( ) Gesso ( )Telhado 4 Laje ()prvC
( }Normal  { ) Commanchas  Hg Com Inflitracdes
» Piso: .
( ) Cermica ( ) Lajota ( ) Cimentado
( )Nomal () Quebrados { } Donlificados
Obs.:
01 sma
¢ Porta:
() Madeira { ) Compensado ( ) Ferro com vidro
M Normal  ov { ) Com defeito

Janela:

64 Madeira ( ) Compensado v9Vidio 2ACHADOD
04 Normal  ou { ) Com defeito

Parede: .

( ) Tinta Comum 64 Tinka LGtex

{ ) Normal 4 Commanchas () Com Infiltracdes
Teto:

(4 Gesso ( )Telhado ( )Laje ()rvC

‘M Normal  { ) Commanchas () Com infiltragdes

Piso:

( ) CerBmica (Y Lajota () Cimentado

4 Normal  { } Quebrados { } Danificados



SHLA

QUMRELITIT:

Porta:
( ) Madeira (4 Compensado ( ) Ferro com vidro
4 Normal ou { ) Com defelto

Janela:

( ) Madelra ( ) Compensado { ) Vidro

{ JNomal ou { ) Com defeito

Parede:

( ) Tinla Comum 64 Tinta Latex

{ }Normal { ) Commanchas ) Com Infillragbes
Teto:

( ) Gesso ( )Telhado Q) Laje ()prvC
( }Normal  { ) Commanchas (3 Com infitracdes

Piso:
( ) Cerdmica (4 lajota () Cimentado
(#ANormal  { ) Quebrados { ) Danificados

A

Obs: [FAReneS &€ LATE com INF:LT‘zAc.oeS ¢ PARNCHAS
ARg ng_;ma_w__u_u.amw :

QUARTO (B

Obs.:

Porta:

( ) Madelra () Compensado ( ) Ferro com vidro
M Normal  ou { ) Com defeito

Janela:

69 Madeira ( ) Compensado ( ) Vidro
D Normal  ou { ) Com defelto

Parede:

{ ) Tinta Comum (») Tinta Latex

{ )kl;lormul i Commanchas ) Com Infiilracdes
Telo:

( ) Gesso ( YTelhado 04 Laje {)pvC

pONormal () Commanchas ( ) Cominfiltragdes

Piso:

( ) Cermica (9 Llajota () Cimentado

s Normal () Quebrados { } Danificados




QUARFO08: SH& A

* Poria:
) Madeira 09 Compensado ( ) Ferro com vidro
K Normal  ou { ) Com defeito
¢ Janela: .
(>3 Madeira ( ) Compensado ( ) Vidro
b Normal  ou ( } Com defelto :
¢ Parede;
( ) Tinta Comum <) Tinta Létex
{ ) Normal (<} Com manchas { ) Com Infiltracaes
s Teto:
( ) Gesso ( ) Tethado 64 Laje ()rvc
b4 Normal  ( } Com manchas | ) Com infifracBes
¢ Piso:
{ ) Cetamica {4 Lajotia ( ) Cimentado
b4 Normal ) Quebrados ( ) Danificados
Obs: 7" RLepDe Dise s & 2 9 T, W7A.
oS S LerC fONA A e im peo Mo, O
BANHEIRO SOCIAL;
* Portg:
( ) Madelra 69 Compensado ( ) Ferro com vidro
KINormal oy () Com defelto
e Janela:
(¥ Madeira ( ) Compensado ( ) Vidro
(4 Normal  ou ( ) Com defeito
* Parede:
( ) Yinta Comum (0 Tinka Létex , : N
( ) Normal {)Commanchas  ( jCominfiracses pes < 4S cANDD
s Teto:
( ) Gesso ( ) Telhado 09 Laje ()Pve
( ) Normal { ) Com manchas { ) Cominfiitracses
¢ Pko:
()Coramlcc()l.ajoia ( ) Cimentado
{ )Nomal | ) Quebrados { ) Danificados
Obs, PESCMSCANNG A I TA pe €SS © LT e
LR Ta Bg e A, UeRE Feclld peino Zins g
cozl

( ) Ferro com vidro
om defelto



QuARIQQ3: DES Pen/ S A

¢ Porta: )
( ) Madeira {9 Compensado ( ) Ferro com vidro
g Normal -~ ou ( ) Com defeito
s Janela: ¢
( ) Madeira () Compensado 6 Vidro
K Normal ou { } Com defelto

s Parede:

() Tinta Comum {9 Tinta Létex

4 Normal { }Commanchas | ) Com Infiltrag&es
s Teto:

{ ) Gesso ()Telhado ¢4 Laje ()eve
P9 Normal  { ) Com manchas { ) Com infiltracdes
*  Phko:

( ) Cerémica (9 Lajola ( ) Cimentado
{*9 Normal ~ { ) Quebrados ( ) Danificados

Obs.:

BANHEIRO SOCIAL;

¢ Porla:
( ) Madeira 68 Compensado ( ) Fetro com vidro
W Nomal  ou { ) Com defelto
s Janeia:
( ) Madeira () Compensado £4) Vidro
X} Normal  ou { ) Com defelto

s Parede:;

( ) Tinta Comum () Tinta Létex

) Normail ( ) Commanchas |( ) Com infiltracdes
s Teto:

( ) Gesso ( ) Telhado (9 \aje ()rvCc
#4 Normal (| Com manchas { ) Com Infifracaes
Plso;

() Cormica (lajola () Cimentado
(A Normal [ ) Quebrados |} Danificados

Obs.:

COZINHA; _ .
\\W e « l

g

* Pora: el ’
{ ) Madeira ()Comw do ( ) Ferro com vidro
{ }Normal  ou 1) Com Eﬁfeﬁo

;”f




QUARTO 03:

e Porta:
( ) Madeira (9 Compensado ( ) Ferro com vidro
{4 Normal ou { ) Com defeito
e Janela: i
(>J Madeira - ( ) Compensado ( ) Vidro
{4 Normal ou { ) Com defeito
+ Parede:
( ) Tinta Comum (%) Tinta Latex
{ ) Normal ¢ Commanchas () Com infiltragbes
¢ Teto:
{ ) Gesso ( }Telhado (4 Laje ()eve
M Normal { ) Commanchas { ) Com infitracdes
e Piso:
( ) Ceramica (A Lajota ( ) Cimentado
(" Normal  { ) Quebrados { } Danificados
A\
~ Obs.:
BANHEIRO SOCIAL;
e Porta:
( ) Madeira (<) Compensado { ) Ferro com vidro
Q Normal  ou ( ) Com defelto
¢ Janela:
( ) Madeira ( ) Compensado () Vidro
) Normal  ou { } Com defeito
¢ Parede: )
( ) Tinta Comum ( ) Tinta Latex
(¥ Normal { ) Commanchas () Com infiltracdes ﬂ L AJO TA
o Teto:
\_ ( ) Gesso ( )Telhado (<) Laje ()PVC
(M Normal () Commanchas ( ) Cominfiltracdes
¢ Phko:
%‘; Cermica () Lajota ( ) Cimentado
Normal  { ) Quebrados ( ) Danificados
Obs.:
COIZINHA:
e Porta:

( ) Madeira ( ) Compensado <) Ferro com vidro
{ }Normal  ou {" Com defeito



DescricGo Geral

INSTALAC
e externas, tanque de lavar roupas, azuiejos, box

(em perfeito estado de conserv

Descrigdo Geral
RELACAO DO ESTADO DE CADA COMPARTIMENTO:
S B, ARV 1V O
* Porfa: , S PavsEPC
09 Madelra  ¢Q Compensado () Ferro com vidro J ;%/?,771”‘ 2 oy
M Normal  ou [ ) Com defelto J #APE
¢ Janela:
( ) Madelra ( ) Compensado ( ) Vidro
{ )Normal ou { ) Com defeito
e Parede:
( ) Tinta Comum (A Tinta Latex
{ ) Normal { ) Commanchas ) Com Infifracses
o Teto:
()Gesso . ()Telhado {4 Laje {)prvC
¥) Normal () Com manchas { ) Com infiitracdes
¢ Piso:
( ) Ceramica (4 Lajota ( ) Cimentado
P Normal () Quebrados { ) banificados

Obs:_ sle ARBUWVQ FALeépe ¢omd TNEILTRCAD pA Des Pearson
TAReps _conn MANCHAS

SALA:
e Poria:
( ) Madeira ( ) Compensado ) Fetro com vidro
{) al ou to
e Janela:
{ ) Madeira ompe { ) Vidro
{ )Normal - ou Com defeito

~

¢ Parede: o )
( ) Tinta Comurii () Tinka beifex

{ ) Normal.~ { ) Com mEthas ( ) Com infiltracdes
e Teto: -
( ) Getso ( )Telhado ( )Laje ()prvc
( JNormal  { ) Com manchas ( ) Comnfiitracdes
. o: .
() Cetamica ( Jlajota () Cimentado
(") Normal () Quebrados { ) Danificados



COC AR

Janela:

( ) Madeira ( )} Compensado ( ) Vidro

{ 1 Normal ou { } Com defsito

Paredie:

{ ) inda Comum ( ) Tinta Létex o . -

{ 1 Noarmat { JCommanchas { ) Com Infiltracdes L)f] LAJoTA
«» Telo: .

{)Gesso ()Telhado ()laje ()PVC

{ jNomal  ( )Commanchas ( ) Com infiltragdes
» Pho:

{ )} Cer@mica { ) Lajofa { ) Cimentado

{ INomal { ) Quebrados { ) Danificados

Qm:_ﬁg_g_g_au__g_w_J‘%ALHAnuﬂ.A MRS LuTeru
JeRTE FRITONDPVIDLD & TRIGL D pw Pelia,

CIRCULACAO INTERNA; Em perfeito estado de conservagdio e funcionamento.
SIM(<) NAO( )

AREA DE SERVICO; Em perfeito estado de conservacdo e funcionamento.
SIM(><) NAO( )

Obs.:
Calxa d*dgua: 2 204/ us. Tanque. .
Obs.:

Tolal de ldmpadas: éQ . 7 Capage AU imapa @ <o DEFGY
( )Fiorescenle { )JComum
{ JNomal ( )Com defelto { ) Faltando

Fechaduras: Gnte. /5. Qnfe.Chaves: .5 .  Qie.Cadeaddos: .
{ JNomal { } Com defeito
Obs.:

MEDIDORES -Agua:_____ ( /S5 7 ) Luz: (28674 506C('O&8}§?£

O presente instrumento é parte Integrante do Contrato de Locagdo firmado entre as
partes contratantes, e o locatdrio se responsabliza integraimente pela conservacdo e
seguranga do imdvel, bem como, seu mobilidrio e utensilios, arcando com qualquer
prejuizo causado por perdas e danos, constatados na ocasidio da devolugdio do bem.



[ T e K W

&m'maﬁdemde__..% .

mouuand;Bz)gmavk “mmluwo ﬂ.na@&
Locatdrio (a) / Auump, /lﬂj%g,[nn K}uﬁw
S A

Cenjugue




Padgina 1 de 1

PODER JUDTCIARID
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nama: ANA VALESCA SILVA DOS REIS
CPF: 635.358.403~25

Certidd3o n®: 14798687/2022
Expedicdo: 09/05/2022, as 16:00:36

Validade: 05/11/2022 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicio.

Certifica-se que ANA VALESCA SILVA DOS REIS, inscrito(a) no CPF sob o
n® 6€35.358.403-25, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacio
das Leils do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certidifo sio de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certidio atesta a empresa em relacédo
a todos 0os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se & verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessArios a identificag¢do das pessocas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrigacdes
estabelecidas em senten¢a condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emcolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Pidblico do
Trabalho, Comissio de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forca executiva.

ovidas @ sugestbes: cndtltat jus.br

e

Digitalizado com CamScanner



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Recelta Federal do Brasi|
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: ANA VALESCA SILVA DOS REIS
CPF: 635.358.403-25

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacion

responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
néo constam pendéncias em seu nome,

relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido {DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

al cobrar e inscrever quaisquer dividas de

Esta certidao se refere a situagio do sujelto passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigbes sociai

s pravistas nas alineas ‘a' a 'd' do paragrafo tinico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada 2 verificac@o de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://irfb.gov.br> ou <http:/iwww.pgfn.gov.br>,

Certido emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida &s 16:06:06 do dia 09/05/2022 <hora e data de Brasflia>.

Valida até 05/11/2022.

Cddigo de controle da certidao: 2968.4ED7.883E.A5BC

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento,

o com CamScanner
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(i
PREFEITURA DE CAXIAS “CERTIFICADO ’

SECRETARIA DE MUNICIPAL DA FAZENDA SVOR—
DEPARTAMENTO DE ARRECADAGAO

Praga Dias Carneiro, N° 600, Centro - CEP: 65.600-000
CNPJ: 06.082/0001-56

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS

Numero: 00001105642022
Data de expedicao: 09/05/2022 15:53:22

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAXIAS ~ MA, por intermédio do
Departamento de Armrecadacdo, CERTIFICA que o contribuinte ANA
VALESCA SILVA DOS REIS que possui o CPF 635.358.403-25 abaixo
qualificado, encontra-se em situagsio regular perante a FAZENDA PUBLICA
MUNICIPAL, ndo constando débitos referentes a Tributos Municipais,
inscritos ou ndo em Divida Ativa, até a presente data. Fica, todavia,
ressalvado o direito da Fazenda Municipal inscrever e cobrar débitos ainda
nao registrados, ou que venham a ser apurados, conforme prerrogativa legal
prevista no artigo 149 da Lei Federal n° 5.172/1966.

DADOS DA PESSOA FISICA:

CPF: 835.358.403-25
Razio Social: ANA VALESCA SILVA DOS REIS

Enderego: RUA SANTA LUZIA
Numero: 742 Bairro: TREZIDELA
Municipio: CAXIAS Estado: MA

Cédigo de validag#o: 055F7ES572026F5F3911AAEAB7CA79726
Data de validade da certidSo: 07/08/2022
Finalidade: CONSULTA

" Digitalizado com CamScanner
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PROCURACAO PARA ADMINISTRACAOQ DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular de procuragfio para administragio GERALDO
MAGELLA MANOEL MACHADO FARIAS FILHO, CPF-468.597.994-04, RG-854447
SSPMA, residente e domiciliado na AV, PAULO RAMOS, N°312 - CENTRO,
CAXIAS/MA, nomeia ¢ constitui seu bastante  ANA VALESCA SILVA DOS REIS,

CPF:635.358.403-25, residente a Rua Santa Luzia, n®750 - Campo de Belém, Caxias-MA,

fone (99) 3521-3484, sao outorgados poderes para administrar imével de sua propriedade sito a

RUA SENADOR COSTA RODRIGUES, N*747 - CENTRO, CAXIAS-MA, podendo para
tanto, a mandatério pratica, além de todos os atos que se fizerem necessarios ao fiel
cumprimento deste mandato, os seguintes: contratar alterar, prorrogar, assinar termos aditivos
contratuais, rescindir locagdes, fazer acordo de novos valores, escolher os LOCATARIOS e
fiadores, vistoriar o imével, assinar termo de vistoria de entrega ¢ recebimento de chaves,
publicar antincios, receber alugueis ¢ quitar recibos, fazer executar e cumprir clausulas
contratuais, inclusive representar junto a Companhia de Eletricidade, Companhia de Agua e
Esgoto, Prefeituras ¢ administragdes Regionais e ainda Companhia Telefonica, podendo bloquear
linhas telefdnicas, instaladas no imdvel locado (se houver), entregar e receber chaves, pagar
impostos, taxas devidas, assinando para este fim, requerimento, papéis ou quaisquer outros
documentos, promover promover cobrangas amigdveis ou requerer despejos dos locatarios por
dos quaisquer dos pressupostos ‘previsto na Lei 8?245[91,fass‘i;n‘ como defender outorgado nas
agdes contra o0 mesmo inteiradas, firmar acordos & 5ompr9missos, por mais especiais que sejam
para bom fiel cumprimento do presente mandato, inclusive substabelecer.

Conferir aos advogados todos os pod;:res da cléusula “AD-JURIDICA” ou outro
profissional indicado, no verso, podendo reclamar, conciliar, desistir, transigir, fazer acordos,
requerer ¢ dar quitagdo, confessar, requerer inventirio ou arrolamento, pedido, podendo

substabelecer, no todo ou em parte, a quem igualmente competente for, com ou sem reservas de
poderes.

Caxias 09

GERALDO MA ygﬁm MANOEL MACHADO FARIAS FILHO
CPF-468.597.994-04

ARCONNESO  SUR  BWUKIG YA A FEGEA DE SusELRY =
WANORL. W .,.; SBRRs . DUY ¥E. WY OPRET. A
< SiXEATE

s 10,20 FADKE 10,20 Totul:S, $9-0F1s |
TIBIPINEMI A L-Conaults an selo.ima.due by 3

: e W S
Digitalizado com CamScanner



. F-l'_g: :‘
CaxiasPREV Instituto de Previdéncia dos Servidores
- Publicos Municipais de Caxias

PROCESSO Administrativo n° 004/2022

DA: COMISSAQ SETORIAL DE LICITACAO-CSL

PARA: ASSESSORIA JURIDICA

OBJETO: Contratagdo de pessoa fisica para locagcdo de imdvel para a sede do
Caxias-Prev.

JUSTIFICATIVA DE DISPENSA DE LICITACAO

Senhor Assessor,

Considerando que as obras, servigos, inclusive de publicidade, compras,
alienagdes, concessdes, permissdes e locacdes da Administragdo Publica quando
confratadas com terceiros serdio necessariomente precedidas de licitacdo,
ressalvadas as hipdteses previstas na Lei Federal n.°. 8.666/93.

- Tendo em vista que é de competéncia da Comiss&o Setorial de Licitacdo
manifestar-se a respeito dos procedimentos relativos &s licitacdes, é gue expomos
por meio deste a presente justificativa para dispensa de licitacao.

| - DA NECESSIDADE DO OBJETO

Trata os presentes autos de procedimento que tem por objeto a
contratacdo de pessoa fisica para locacd@o de imdével para a sede do Caxias-Prev.

Il - DA DISPENSA DE LICITAGAO

As compras e confratagdes das enfidades puUblicas seguem
obrigatoriamente um regime regulamentado por Lei.

O fundamento principal que reza por esta iniciativa é o artigo. 37, inciso
XX|, da ConstituicGo Federal de 1988, no qual determina que as obras, os servicos,
compras e dlienagdes devem ocorrer por meio de licitacdes.

A licitagdo foi o meio encontrado pela Administrac@o Publica, para
tornar isonémica a participacdo de interessados em procedimentos que visam suprir
as necessidades dos érgdos publicos acerca dos servicos disponibilizados por
pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas nos campos mercadoldgicos  distritais,
municipais, estaduais e nacionais, e ainda procurar conseguir a proposta mais
vantajosa as contratagdes.

Para melhor entendimento, vejamos o que dispde o inciso XXI do Artigo
37 da CF/1988:

[..)
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“XXI - ressalvados os casos especificados na
legislagGo, as obras, servicos, compras e
alienagcdes serdo contratados mediante
processo de licitagdo publica que assegure
igualdade de condicdes a fodos ©s
concorrentes, com cldusulas que estabelecam
obrigacbes de pagamento, mantidas as
condi¢des efetivas da proposta, nos termos da
lei, o qual somente permitird as exigéncias de

qualificacdo técnica e econdmica
indispensaveis & garantia do cumprimento das
obrigagcdes.”

Para regulamentar o exercicio dessa atividade foi entdo crioda a Lei
Federal n° 8.666 de 21 de junho de 1993, mais conhecida como Lej de Licitagdes e
Confratos Administrativos.

O objetivo da licitagdo € contratar a proposta mais vantajosa, primando
pelos principios da legalidade, impessoalidade, igualdade, moralidade e
publicidade. Licitar é regra.

Entretanto, hd aquisicdes e contratacdes que possuem caracterizacdes
especificas tornando impossiveis e/ou invidveis as licitacdes nos tramites usuais,
frustrando a realizagdo adequada das funcdes estatais.

Na ocorréncia de licitagdes impossiveis e/ou invidveis, a lei previu
excegdes a regra, as Dispensas de Licitacdes e a Inexigibilidade de Licitac&o. Trata-
se de certame realizado sob a obediéncia ao estabelecido no art. 24, inciso X da
Lei n. 8.666/93, onde se verifica ocasi@io em que é cabivel a dispensa de licitacdo:

“Art. 24 E dispensdvel a licitacdo:

(...)

X - para a compra ou locacdo de imdvel
destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administracéo, cujas
necessidades de instalacdo e localizac&o
condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliacdo prévia."

No caso em questdo verifica-se a Dispensa de Licitacdo com base
juridica no inciso X do art. 26 da Lei n°® 8.666/93.

lll - DA JUSTIFICATIVA DA DISPENSA

Diz o art. 26 da Lei 8.666/93, em seu pardgrafo Unico:
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“Paragrafo unico - O processo de dispensa, de
inexigibilidade ou de retardamento, previsto
neste artigo, serd instruido, no que couber,
com os seguintes elementos:

I = caracterizagcdo da situacdo emergencial ou
calamitosa que justifique a dispensa, quando
for o caso;

I — razGo da escolha do fornecedor ou
executante;

Il — justificativa do preco;

IV — documentos de aprovagdo dos projetos
de pesquisa Qos quais os bens serdo
alocados.”

Os atos em que se verifique a dispensa de licitagdes sdo atos que fogem
ao principio constitucional da obrigatoriedade de licitacdo, consagrando-se como
excegdes a este principio. Assim, este fipo de ato trata-se de ato discriciondrio, mas
que devido a sua importéncia e necessidade extrema de idoneidade, se submete
ao crivo de devida justificativa que ateste o referido ato.

No caso em questdo se verifica a andlise dos incisos Il e lll, do paragrafo
Unico, do art. 26 da Lei 8.666/93. Inobstante o fato da presente contratac&o estar
amparada no art. 24, X da Lei 8.666/93.

A presente locacdo € justificavel pela extrema necessidade de se manter
o funcionamento do Instituto de Previdéncia do municipio, mantendo assim um
ponto de apoio aos servidores municipais, onde o imdvel a ser locado atende
satisfatoriamente as necessidades devido a suas dimensdes e suas divisdes internas,
proporcionando o funcionamento de todos os departamentos deste Org&o, outro
ponto relevante a locagdo € a localizacdio centralizada do imdvel bem no centro
da cidade, préximo aos demais Org&os municipais.

IV - DA RAZAO DA ESCOLHA

A escolha recaiu em favor do imdvel situado na Rua Senador Costa
Rodrigues, n° 747 Centro, Caxias-MA, tendo em vista que, apds visita técnica
redlizada pela Secretaria de Infraestrutura, foi constatado que o imdvel estd em
perfeitas condigcdes de uso, € adequado & utilizacdo a que se destina, possui facil
acesso e sua estrutura, permite adaptacdo para atender &s necessidades da
administragcdo. Além disso, foi constatado, a partir de avdliacdo prévia, que o
preco cobrado estd de acordo com o praticado no mercado.

V - DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

O valor do aluguel ficou definido em R$ 3.000,00 (trés mil reqis) mensais.
ApOs avaliacdo prévia, constatou-se, nos termos do laudo exarado pela Secretaria
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de Infraestrutura, que o prego estd de acordo com o praticado no mercado.

Vil - DA HABILITAGAO JURIDICA E DA REGULARIDADE FISCAL

Nos procedimentos administrativos para contratagdo, a Administracao
tem o dever de verificar os requisitos de habilitacdo estabelecidos no art. 27 da Lei
8.666/93. Porém, excepcionalmente, a lei de regéncias prevé a possibiidade de
dispensa de alguns dos documentos, notadamente, os previstos nos artigos 28 a 31,
conforme estabelecido no § 1° do art. 32 da Lei 8.666/93.

VIil - DO CONTRATO ~ MINUTA

Visando instruir a Dispensa de Licitacdo do Processo Administrativo em
epigrafe, definindo claramente as obrigacdes das partes, esta CSL junta aos autos
Minuta do contrato. '

IX - CONCLUSAO

Em relagcdo aos pregos, verifica-se que os mesmos estéo compativeis
com a redlidade do mercado, podendo a Administrag@o adquiri-lo sem qualquer
afronta & lei de regéncia dos certames licitatérios.

Verificando que a solicitac@o atende a todos os procedimentos
formais exigidos pela Administragcdo Publica, e em conformidade com a lei N°.
8.666/93, sugerimos a dispensa de licitagdo, para o objeto em epigrafe.

E 0 nosso parecer, visando assegurar a lisura do processo em epigrafe
e prevenir futuras arguigdes prejudiciais & contratacdo, bem como de
responsabilidade do Gestor, encaminho & Assessoria Juridica os autos para andlise e
parecer sobre a possibilidade de contratagdo. E para cumprimento co artigo 38,
pardgrafo Unico da Lei n° 8.666/93 encaminho também a minuta do confrato.

Caxias, 01 de abril de 2022.

/ ’ ’
osé& Hamilton Lima Santos
Presidente da CSL
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DESPACHO

DA: Comiss&o Setorial de Licitacio
PARA: Assessoria Juridica
Processo Administrativo n® 006/2022

Assunto: Solicitagdo de andlise e parecer sobre a dispensa e minuta do contrato.
Prezado Senhor,

Em cumprimento ao artigo 38, pardgrafo (mico da Lei n° 8.666/93, estamos
encaminhando para analise e parecer sobre a Dispensa de Licitagdo e da minuta do contrato,
objetivando a contratagfo de pessoa fisica para locagio de imdvel para a sede do Caxias-Prev.
Para tanto, juntamos a presente solicitagdo todas as pecas do processo.

Caxias (MA), 01 de abril de 2022

Presidente da CSL
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MINUTA DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS N°
PROCESSO ADMINISTRATIVO /

CONTRATO DE LOCACAO QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO,
POR MEIO DO INSTITUTO DE
PREVIDENCIA DOS SERVIDORES
PUBLICOS MUNICIPAIS DE CAXIAS-
MA, E A

Por este instrumento particular, o MUNICIPIO DE CAXIAS, ESTADO
DO MARANHAO, através do INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES
PUBLICOS MUNICIPAIS, situado & Rua Senador Costa Rodrigues, n°® 747 Centro,
Caxias/MA, inscrito no CNPJ sob o n° 00.884.245/0001-29, neste ato representada pelo
seu Presidente, o Sr. , brasileiro, portador da Cédula de Identidade n°
, a seguir denominada LOCATARIA e o} Sr.
, residente e domiciliado(a) nesta cidade,
portador do CPF n° e RG n° a
seguir denominado (a) LOCADOR, acordam e justam firmar o presente Contrato, nos
termos da Lei n°® 8.666/93 suas alterages e demais legislagdes pertinentes, assim como
pelas clausulas a seguir expressas:

Clausula Primeira - DO OBJETO

O presente contrato tem pér objeto a LOCAGAO DE IMOVEL que sera
destinado a instalagdo e funcionamento , Situada na Rua
, n° , Bairro: , Caxias — MA, vinculada a
Secretaria Municipal de Educagéo, Ciéncia e Tecnologia deste municipio.

Clausula Segunda - DO FUNDAMENTO LEGAL

Este contrato tem como amparo legal as disposigdes expressa na Lei
n° 8.666/93(Licitagdes e Contratos), Lei n° 8.245/91 (Locagbes de Iméveis Urbanos) e
Lei n® 10.406/2002 (Cddigo Civil).

Clausula Terceira - DO VALOR CONTRATUAL

Pelo objeto ora contratado, a contratante pagara a contratada o valor
mensal fixado em R$ ( )
totalizando o valor global de R$
( ).

Clausula Quarta — DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS E FINANCEIROS

As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta dos
recursos especificos consignados no Orgamento da Secretaria Municipal de Satide de
Caxias, classificada conforme abaixo especificado:

e RECURSO:
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Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes, em caso de termo
aditivo, seréo emitidas Notas de Empenho, & conta da dotagso orgamentaria prevista
para atender despesas de mesma natureza.

Clausula Quinta - DA VIGENCIA
O presente contrato iniciar-se-a na data de sua assinatura e tera

vigéncia Podendo ser renovado, de acordo com a
clausura segunda.

Clausula Sexta - DO PAGAMENTO
A Locataria realizara o pagamento do aluguel até o 30° (trigésimo) dia
do més subsequente ao vencido.

Clausula Sétima — DO REAJUSTAMENTO DE PREGOS
O valor mensal do aluguel sera reajustado com base no IGPM,

calculado e divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas, obedecida a periodicidade minima
de 01 (um) ano a contar da data da entrega do imével a locataria.

Na faita do IGPM, da Fundagao Getullio Vargas, por qualquer motivo,
fica desde ja estabelecido que o indice substituto sera sucessivamente o IPC (FIPE) e
0 IGP (FGV), respectivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou ndo
calculados, o reajuste sera feito pela média de 03 (trés) indices a escolha, de comum
acordo, do(a) LOCADOR(A) e LOCATARIA, e que reflita a variagao da inflagdo ocorrida
no periodo.

Clausula Oitava — DAS OBRIGAGCOES DO (A) LOCADOR (A)

1. Manter, durante toda a execugao do Contrato, em compatibilidade
com as obrigagdes assumidas;

2. Entregar a LOCATARIA o imével objeto deste Contrato, em estado
de servir ao uso a que se destina;

3. Garantir, durante periodo de locagdo, o uso pacifico do imédvel
locado;

4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagdo do imével;

5. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o
imével;

Clausula Nona - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

1. Utilizar o imével exclusivamente para suas atividades, ndo podendo
subloca-lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte, sem a prévia e expressa
autorizagdo da LOCADORA:

2. Pagar pontualmente as contas de consumo de &gua, luz, telefone,
bem como as despesas ordinarias de condominio e os encargos de locag3o;
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3. Efetuar o pagamento mensal, contra a apresentacao do recibo de
aluguel ou documento equivalente, emitido pelo(a) LOCADOR(A), até o 30° (trigésimo)
dia do més subsequente ao vencido:

4. Manter o imével objeto deste Contrato, notadamente no que se
referir a conservagdo de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagdes elétricas e
hidraulicas, revestimento de piso, luminarias, lampadas, reatores, etc, nas mesmas
condicdes recebidas;

5. Realizar a imediata reparagéo dos danos verificados no imével, ou
nas suas instalagdes;

6. Facilitar o acesso da LOCADORA ou de seu representante legal a
examinar ou vistoriar o imével sempre que for solicitado expressamente, desde que
com, pelo menos, 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia;

7. Restituir o imével no fim do contrato de locag&o, no estado em que
o recebeu, salvo as deteriora¢des decorrentes do seu uso normal;

8. Levar imediatamente ao conhecimento do locador(a) o surgimento
de qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros:

9. Néo modificar a forma interna ou externa do imével sem o
consentimento prévio e por escrito do locador:

10. Entregar imediatamente ao locador(a) os documentos de cobranga
de tributos, qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica.

Clausula Décima — DAS BENFEITORIAS

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessarias,
entendidas assim aquelas que tém por finalidades conservar o imével ou evitar sua
deterioragao, serdo obrigatoriamente indenizaveis por inteiro, ainda que no autorizadas
pela LOCADORA, podendo, nesse caso, o valor ser deduzido do aluguel;

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como uteis, entendidas
assim aquelas que tém por finalidade aumentar ou facilitar o uso do imével, quando
autorizadas pela LOCADORA, ser&o indenizaveis no todo ou em razio a ser objeto de
negociagao.

2.1. As benfeitorias de que trata o item anterior, reconhecidas como
uteis, porém nao autorizadas pela LOCADORA, nio serdo indenizaveis;

3. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como voluptudrias,
entendidas assim aquelas de mero deleite ou recreio para a LOCATARIA, que no
aumentam o uso habitual do imével, ainda que o tornem mais agradavel, ou seja, de
elevado valor, ndo ser&o indenizaveis:

3.1. As benfeitorias voluptuarias poderdo ser levantadas pela LOCATARIA,
quando findar a locagéo, desde que sua retirada nio afete a estrutura e a substancia do
imével;

4. As benfeitorias necessérias, ainda que n3o autorizadas pela
LOCADORA, e as uteis, quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de
retencao.
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Clausula Décima Primeira - DA FISCALIZAGAO

A LOCATARIA designara um representante legal devidamente
credenciado pelo Gabinete do Prefeito, para dirimir as davidas que surgirem durante a
vigéncia do presente instrumento, determinando o que for necessario & regularizagio
das faltas ou defeitos observados ou, ainda, comunicando ao Prefeito Municipal quando
lhe faltar competéncia para adotar as providéncias cabiveis, conforme o disposto no
artigo 67, da Lei n° 8.666/93.

Clausula Décima Segunda - DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos entre a LOCATARIA e a LOCADORA,
sera realizada através de protocolo. Nenhuma outra forma sera considerada como prova
de entrega de documentos.

Clausula Décima Terceira — DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato podera ser rescindido amigavelmente antes do
término do seu prazo, desde que haja conveniéncia para a LOCATARIA, devendo a
parte interessada manifestar essa intengo por escrito, com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias, ndo aplicando-se multa de indenizacio.

Clausula Décima Quarta — DA DISPENSA DE LICITAGAO

De acordo com a lei 8.666/93, Art. 24. Inciso X para a compra ou
locagdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado.

O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigagdes ora
estabelecidas, sujeitara a LOCADORA as sangbes previstas na Lei n° 8.666/93,
garantida a prévia e ampla defesa em processo administrativo.

O valor das multas aplicadas 8 LOCADORA por descumprimento das
clausulas deste Contrato correspondera a 2% (dois por cento) sobre o valor da fatura.

O pagamento da multa ndo exime a LOCADORA da reparagao de
eventuais danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar a
LOCATARIA.

A aplicagdo das penalidades previstas nesta clausula é de
competéncia exclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias.

Clausula Décima Quinta - DOS CASOS OMISSOS
Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei n° 8.666/93 com suas
alteragbes, demais legislagdes pertinentes e dos principios gerais de direito.
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Clausula Décima Sexta— DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Caxias, Estado do Maranhao, para
dirimir quaisquer duvidas oriundas da interpretagéo deste contrato com exclusio de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente
Contrato, que foi impresso em 02 (duas) vias de igual teor, para que surtam seus legais
e juridicos efeitos.

Caxias (MA), de de

o PRESIDENTE
LOCATARIO

LOCADOR
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Memorando 76/2022

DA: Comissao Setorial de Licitacao
PARA: Assessoria Juridica
Processo Administrativo n® 06/2022

Assunto: Solicitacdo de analise e parecer sobre a dispensa e minuta do contrato.
Prezado Senhor,

Em cumprimento ao artigo 38, paragrafo Unico da Lei n° 8.666/93, estamos

\_~ encaminhando para andlise e parecer sobre a Dispensa de Licitacdo e da minuta do

contrato, objetivando a Contratacdo de empresa especializada para prestagdo de

servicos de locagdo de imével, destinados ao instituto de previdéncia dos servidores

publicos municipais de Caxias, CAXIAS- PREV. Para tanto, juntamos a presente
solicitagéo todas as pegas do processo.

Caxias (MA), 04 de abril de 2022

' B goin Soubr ol
Raimunde José de Gois Santos Filho

Auxiliar de Licitacéo
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MEMORANDO n°85/2022-CAXIASPREV/DIRETORIAADMINISTRATIVA

Caxias (MA), 18 de abril de 2022.

Memorando n°85/2022
De: Assessoria Juridica- Diretoria Administrativa

Para: Comiss&o Setorial de Licitagdo

Prezado Senhor,

Encaminho os autos do Processo Administrativo PA-00006/2022 referente a
Dispensa de Licitagdo para locagdo predial apdés emissdo de Parecer Juridico
n°11/2022-L, para prosseguimento do feito e providéncias.

Atenciosamente,

S
LiVIA MARIA BARBOSA MARTINS

Assessoria Juridica
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PARECER N° 11/2022-L

PROCESSO ADMINISTRATIVO n° 000006/2022 - Caxias/PREV.

INTERESSADO: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS
MUNICIPAIS DE CAXIAS — CAXIASPREV.

ASSUNTO: Dispensa de Licitag8o para locagéo de imével

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO. CONTRATO
ADMINISTRATIVO. LOCACAO DE IMOVEL. DISPENSA
DE LICITACAO. ART. 24, X DA LEI N° 8.666/93.

POSSIBILIDADE JURIDICA CONDICIONADA.
OBSERVANDO-SE AS RECOMENDAGOES EXARADAS
NESTE OPINATIVO JURIDICO.
1. RELATORIO:
1. Vem ao exame desta Assessoria Juridica, o presente processo

administrativo, que trata da possibilidade de Dispensa de Licitagdo para Locagdo
de imével, em que funcionara sede do Instituto de Previdéncia dos Servidores
Pablicos Municipais de Caxias.

2. Iniciam-se os autos através do Memorando N° 08/2022- Diretoria
Administrativa, a fl. 02, no qual se encaminha “solicitagcdo de autorizagéo para abertura
de processo administrativo para locagdo de prédio para sede deste Instituto”.

3. Para tanto, foram acostados os seguintes documentos: Autuagio;
Memorando  n°08/2022/CaxiasPREV/PRES.; Termo de Referéncia; Oficio
n°020/2022/CAXIASPREV/PRES.; Laudo de Avaliagdo; Encaminhamento; Dotagéo
Orgamentaria;, Autorizagdo para abertura de processo, aprovagdo do termo de
Referéncia e Declaracdo de adequagdo orgamentaria e financeira; Autuagdo do
processo; Laudo de vistoria; Certiddo Negativa de Débitos Municipais; Comprovante de
situacdo cadastral no CPF; Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas; Documento de
identificagdo; Documento imével; Procuragdo para administracio de imével; Certiddo

Negativa de Débitos Municipais; Certidéo Negativa de Débitos Trabalhistas; Solicitagéo
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de Autorizagdo de Pagamento; Comprovante de energia; Documento de identificagdo;
Procuragéo para administragdo de imdvel; Solicitagdo de autorizagdo de pagamento;
Comprovante de enderego; Despacho; Justificativa de dispensa de licitaggo.

4. Ao final, os autos foram enviados & Assessoria Juridica para analise e
emisséo de parecer.

5. Eis o relatério.

2. FUNDAMENTAGAO

6. Preliminarmente, saliente-se que a presente manifestagéo toma por base,
exclusivamente, os elementos que constam, até a presente data, nos autos do
processo administrativo em epigrafe.

7. A demanda cinge-se na andlise acerca da possibilidade juridica de
locagéo de imével com fundamento no art. 24, inciso X da Lei n® 8.666/93.

8. Reza o dispositivo legal supramencionado que a Licitagdo Publica é
dispensavel para compra e locagédo de imével destinadas ao atendimento das
finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e
localizag&o condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o
valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

9. Quando se aduz que a licitagdo € dispensavel, significa dizer que o
certame, em tese, € possivel, todavia a critério do Poder Pulblico e desde que
preenchidos os requisitos legais, néo se formaliza o procedimento.

10. Conforme se observa do dispositivo indigitado, para se proceder a
locagéo por dispensa, deverdo ser atendidos alguns requisitos, quais sejam

(i) imovel locado destinado ao atendimento das finalidades precipuas da

Administragio;

(ii)  existéncia de motivos justificadores que condicionem a sua escolha e

(ili) compatibilidade dos pregos com o valor de mercado, segundo avaliagéo

prévia.

11.  Nota-se que a finalidade da locacdo deve ser precipua da
Administracdo. O préprio Tribunal de Contas da Unifo determinou no Acérddo n°
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530/2008 que a SPA/MMA se abstivesse de utilizar a dispensa de licitacdo no caso de
contratagGes que envolvessem locagéo de imbvel e prestagdo de servigos auxiliares.
12. A compatibilidade de precos é condigdo indispensavel a uma higida
contratagdo e a motivagdo plausivel e cabal da necessidade de locagdo, da mesma
forma, se faz necessaria.
13.  Margal Justen Filho', na mesma esteira, leciona que:

Antes de promover a contratagéo direta, a Administrag@o devera comprovar
a impossibilidade de satisfagdo do interesse sob tutela estatal por outra
via e apurar a inexisténcia de outro imével apto a atendé-lo.

Devera verificar-se a compatibilidade do prego exigido com aquele de
mercado. A Administragdo ndo podera pagar prego ou aluguel superior ao
praticado para imoveis similares.

o/ A contratagdo depende, portanto, da evidenciag@o de trés requisitos a
saber: a) necessidade de imével para desempenho das atividades
administrativas; b) adequacéo de um determinado imével para satisfagdo
das necessidades estatais; ¢) compatibilidade do prego {ou aluguel) com
os parametros de mercado. (grifo nosso)

14.  Observa-se que os requisitos devem estar devidamente comprovados nos
autos do processo administrativo.

15.  Ainda, ha de se ressaltar que a vigéncia do contrato de locagdo de
iméveis, no qual a Administragdo Publica seja locataria, rege-se pelo art. 51 da Lei n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, sujeitando-se ao limite maximo de sessenta meses,
estipulado no inciso 1l do art. 57, da Lei n° 8.666/93.

16.  Ainda no que se refere ao prazo de vigéncia, o Tribunal de Contas da

o Unido fixou determinados entendimentos:

a) Pelo disposto no art. 62, § 3° inc. | da Lei n® 8.666/93, ndo se aplica as
restricbes constantes do art. 57 da mesma Lei;

b) N&o se aplica a possibilidade de ajustes verbais e prorrogagdes automaticas
por prazo indeterminado, condi¢do prevista no art. 47 da Lei n°® 8.245/1991,
tendo em vista que (i) o paragrafo Gnico do art. 60 da Lei n° 8.666/93, aplicado
a esses contratos conforme dispde o §3° do art. 62 da mesma Lei, considera
nulo e de nenhum efeito o contrato verbal com a Administragéo Publica e (ii) o
interesse publico, principio basilar para o desempenho da Administragéo
Publica, que visa atender aos interesses e necessidades da coletividade,
impede a prorrogacio desses contratos por prazo indeterminado;

c) A vigéncia e prorrogacdo deve ser analisada caso a caso, sempre de acordo
com a legislacdo que se the impde e conforme os principios que regem a
Administragdo Publica, em especial quanto a verificagio da vantajosidade da
proposta em confronto com outras opgbes, nos termos do art. 3° da Lei n°
8.666/93 (TCU ~ Acdrddo n® 1.127/2009 — Plenario)

1 JUSTEN FILHO, Margal. Comentdrios & Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos. 15. Ed. S3o Paulo:
Dalética, 2015, p.363.
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17.  No caso de dispensa de licitagdo € necessaria a demonstragdo da
vantajosidade da contratacdo e que os pregos estdo em acordo com os valores de
mercado.

18.  Assim, trés séo os requisitos a serem atendidos para justificar a dispensa
de licitagao.

19. O primeiro deles seria a necessidade do imével para o atendimento do
interesse publico. Nesse sentido, a Comissdo Setorial de Licitagdo dispde na
Justificativa para Locagéo por Dispensa de Licitagdo que o imével sera locado para
funcionamento da sede do Caxias-PREV.

20. Do exposto se extrai que para a manutengéo das atividades do 6rgdo e
visando a economia se tornou imperioso a celebragéo de outro contrato locaticio.

21. Observa-se que consta demonstragdo da adequagdo do imével para
satisfagio das necessidades do instituto, vez que foi feita comprovagéo através de
Justificativa de Dispensa e Termo de Vistoria anexado, como disciplina o artigo
22, inciso V da Lei n°8.245/91.

22. Quanto a essa caracteristica é imprescindivel que haja informagéo sobre
a realizagéo de vistoria acompanhada por representante do instituto, cujo
credenciamento deve ser comprovado nos autos, atestando as condigées do
imével a ser locado.

23. Tal visita ao imével é necessaria também, pois dispde o subitem 10.1,
letra ¢ do Termo de Referéncia que, finda a locagao, fica a locataria obrigada a restituir
o imovel no estado que recebeu, em conformidade com o laudo de vistoria prévia.

24. Disciplina o artigo 67 da Lei n°8.666/93 que

Art. 67. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por um
representante da Administragdo especialmente designado, permitida a
contratag8o de terceiros para assisti-lo e subsidia-lo de informagdes pertinentes
a essa atribuicao.

25. Conforme Termo de Referéncia, item 13.DO ACOMPANHAMENTO E
FISCALIZAGAO DO CONTRATO, verificou-se que foi designado fiscal de contrato,
atendendo a exigéncia legal.

26. Quanto & compatibilidade de preco, em laudo técnico, foi disposto
que o valor do m* do imével que se pretende alugar é compativel com o prego
usual de mercado.
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27.  Ora, tendo em vista que a dispensa de licitagdo com base do art. 24, X, da
Lei n° 8.666/93, busca uma forma de melhor atender ao interesse publico e tem como
um de seus requisitos a compatibilidade dos pregos com o valor de mercado, segundo
avaliagdo prévia, ndo se pode deixar de observar que, para se chegar ao valor de
mercado, deve-se ao menos ponderar os montantes obtidos com pesquisas de
precos.

28. Foi realizado um laudo de avaliagdo por engenheiro da SINFRA
justificando o valor de mercado.

29. O termo de referéncia em anélise possui seus requisitos minimos, tais
como, justificativa, descricdo do objeto, vigéncia do ajuste, recursos e forma de
pagamento, clausula de reajuste, penalidades, obrigacdes, data e assinatura da
autoridade competente.

30. Para assinalar a legalidade do procedimento os documentos referentes
aos Termos de Referéncia e Minutas de Contrato deverdo ser redigidos em completa
harmonia.

31. Recomenda-se, com fulcro no artigo 29 da Lei n°8.666/93, que da
assinatura do contrato sejam verificadas todas certiddes de regularidade fiscal e
tributaria, e trabalhista da empresa, mais especificamente certiddes que comprovem
a regularidade da empresa perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal do
seu domicilio ou sede; certiddo que comprove a regularidade perante a
Seguridade Social (INSS); prova de regularidade perante o Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo (FGTS); e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.

32.  Pelo que exposto, observa-se que os requisitos para viabilizar a locagéo,
encontram-se preenchidos, em tese. '

3. CONCLUSAO
33. Diante do exposto, esta, nos limites da andlise juridica e excluidos os
aspectos técnicos e o juizo de oportunidade e conveniéncia do ajuste, manifesta-se no

sentido da POSSIBILIDADE JURIDICA CONDICIONADA de realizagdo do contrato de

locagdo de imodvel por dispensa de licitagdo, desde que observadas as

consideragcbes exaradas no presente opinativo e obedecidas as regras vazadas na
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lei e na jurisprudéncia.
33. Eis o parecer, respeitado entendimento mais aprimorado acerca da
matéria em comento.

34. A consideracgdo superior.
Caxias-Maranhéo, 18 de abril de 2022.

LM ARBOSA MARTINS

Assessoria Juridica- Matricula: 22204-1
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Memorando N° 87/2022 Caxias, 19 de abril de 2022.

De: Comissio Setorial de Licitago.
Para: Controlador, Ciro Carneiro.

Senhor controlador;

Venho por meio deste, solicitar parecer do controle interno para o processo PA-

06/2022, contratagio de empresa especializada em locagdo de imével. Faz se necessario
para o andamento do processo licitatério.
De ja agradecimento.

Auxiliar de Licitagdes - CAXIASPREV
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Controladoria Interna

Caxias/MA, 19 de abril de 2022,
Memo: N°046/2022/Controladoria Interna

IImo. Senhor.

Raimundo José de Gois Santos Filho.
Auxiliar de Licitagdes do CaxiasPrev.
NESTA.

Assunto: Abertura de Processo Administrativo Locag¢io de Imével 006/2022.

Senhor Auxiliar,

Cumprimentando V.S.* em resposta a0 Memorando 0087/2022, da
Comissdo Setorial de Licitagfio, vimos pelo presente enviar nosso Parecer do Processo
de Administrativo 006/2022 sobre Locagio de Imével consta a Regularidade dos

Documentos.

Atenciosamente,
PO R )
7/ 7 7

Ciro Carneiro

Controlador Interno — CAXIAS-PREV

‘Rua Senador Costa Rodrigues, n? 747. Centro - Fone: (99) 3521-4714
CEP: 65.602 — 030. CAXIAS-MA
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Controladoria Interna.

PARECER DO CONTROLE INTERNO

RELATORIO: 0032/2022.

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: 006/2022.
OBJETO: PROCESSO DE LOCACAO DE IMOVEL.
ORGAO: CaxiasPrev. EM 19/04/2022.

PROCESSO ADMINISTRATIVO.

Em anélise sobre a Abertura de Processo Administrativo PA 006/2022 para
Locagdo de Imével conforme memorando 008/2022, da Presidéncia do CaxiasPrev em que

requisitou & Comisséo Setorial de Licitagéo - CSL, foram anexados os seguintes documentos:

1. Termo de Referéncia Locagfio do Imoével,

2. Oficio 020/2022 da Presidéncia ao Secretdrio de Infraestrutura do
Municipio de Caxias-MA;

- Laudo de Avaliagdo;
Documento que atesta dotag@io orgamentaria;

Laudo de Vistoria;

AN T

Autorizagdo pelo Presidente para Abertura de Processo encaminhado ao

Presidente da Comissﬁo,Seto;ia’l‘ de Licitagéo;

7. Autuacdo do Processo;

8. Memorando 76/2022 da Comiss@io Setorial de Licitagio a Assessoria
Juridica;

9. Memorando 085/2022 da Assessoria Juridica a Comissdo Setorial de
Licitagdo anexando Parecer 11/2022-L;

10. Portaria 010/2021 de Nomeagdo do Pregoeiro ¢ dos Membro da Comissdo

de Licitagdo;

11. Justificativa de dispensa de licitagdo conforme Lei 8.666/93, autenticadas;

Rua Senador Costa Rodrigues, n? 747. Centro - Fone: {99) 3521-4714
CEP: 65.602 — 030. CAXIAS-MA
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12. Minuta de Termo de Contrato de Locagdo de Imoveis;

13. Parecer juridico que justifica a legalidade, opinando favoravelmente pelo
prosseguimento do processo;

14. Certiddes Negativas de Débito Estadual (compras) ou Municipal (prestagdo
de servigos);

15. Certiddes: da Fazenda Publica Federal, de débitos trabalhistas (CNDT), e
do FGTS;

Nesta analise verifica-se a existéncia de documentos que atestam a conformidade
para adequagéo de abertura do processo bem como as exigéncias da Administragdo Publica no
que tange aos processos licitatorios. Todos os aspectos legais foram subsidiados pela Assessoria

Juridica que em seu-parecer atestou pela Possibilidade Juridica de Contratago.

Sedo assim, verifica-se que toda a doclimelitag:i'io ‘necessdria ao estrito
cumprimento da léi encontra-se acostada ao processo em epigrafe. Desta feita, a
Controladoria Interna do CaxiasPrev, seguindo as fungdes inerentes ao Sistema de
Controle Interno previstas na Lei n° 2.477/2019, opina pela LEGALIDADE DO
PROCESSO DE DESPESA., : |

Ato continuo, retornando-se os autos desta Controladoria, tem-se pelas seguintes

orientagdes:
Considerando a Lei 2.477/2019, art. 29, que vincula alguns setores i Diretoria
Administrativa dentre eles a Comissdo Setorial de Licitacio;
e Verificar documento cientificando o Diretor Administrativo pelo
processo administrativo; ‘
‘o Verificar assinatura do Presidente no Termo de Referéncia;
e Verificar assinatura na Autoriza¢io para Abertura do Processo
administrativo;
e Verificar assinatura ‘na Autuagio do Processo dos Membros da
Comisséo Setorial de Licitacio;

¢ Verificar resposta ao Oficio 020/2022 da Presidéncia;

Rua Senador Costa Rodrigues, n2 747. Centro - Fone: (99) 3521-4714
Coe CEP: 65.602 — 030. CAXIAS-MA
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oo s S e b e

® Anexar ao processo as Portarias dos Membros da Comisséo Setorial de

Licitacgio

i

e Anexar Minuta do Contrato.

E o parecer, salvo melhor juizo.

/C%b‘&éﬁb?‘ ot

CONTROLADOR INTERNO
CAXIASPREV

Rua Senador Costa Rodrigues, n2 747. Centro - Fone: (99) 3521-4714
CEP: 65.602 — 030. CAXIAS-MA
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CONTRATO N° 01.2022.
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 006/2022

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO, POR MEIO DO INSTITUTO DE PREVIDENCIA
DOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE CAXIAS-MA, E ANA
VALESCA SILVA DOS REIS

MUNICIPIO DE CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO, por meio do INSTITUTO DE
PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
00.884.245/0001-29, situada na Rua Senador Costa Rodrigues, n° 747 Centro, Caxias/MA.

REPRESENTANTE: Presidente, Senhor Breno Silveira Leitdo, CPF n°® 029.379.983 - 05.

HeloY-YaYol:8 ANA VALESCA SILVA DOS REIS, CPF sob o n° 635.358.403-25, residente na Rua Santa
Luzia, , n® 750, Campo de Belém, Caxias — MA, doravante denominado LOCADOR.

RESOLVEM celebrar o presente Contrato, que sera regido pelo Processo Administrativo N°
006/2022, pelas disposicdes da Lei Federal n° 8.666/1993 e alteracbes em especial, Lei n°® 8.245/91
(Locagdes de Iméveis Urbanos) e Lei n° 10.406/2002 (Cédigo Civil) e, pelos principios do direito publico e
demais normas pertinentes & espécie, ajustando e reciprocamente aceitando as seguintes clausulas e
condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O objeto do presente Termo de Contrato & a Locagao de Im6vel que sera destinado ao funcionamento
do INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE CAXIAS-MA,
situado na Rua Senador Costa Rodrigues, 747- Centro, na cidade de Caxias - MA, conforme
especificacbes descritas no laudo de avaliagao anexa a este processo administrativo

CLAUSULA SEGUNDA — DO VALOR CONTRATUAL
Pelo objeto ora contratado, o locatario e pagara a locador o valor mensal fixado em
R$ 3.000,00 (trés mil reais), totalizando o valor global de R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais).
Os pregos permaneceréo irmeajustaveis durante a vigéncia do presente Contrato, SALVO PELO
PREVISTO NOS PARAGRAFOS TERCEIROS E QUARTO DESTA CLAUSULAS.

PARAGRAFO PRIMEIRO - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
I- As despesas decorrentes desta contratagéo estao programadas em dotagdo orgamentaria
prépria, prevista no orgamento do Municipio, para o exercicio de 2022, na classificac&o abaixo:

o 02.20.09.272.0014.2089.0000 3.3.90.36.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS -
PESSOA FISICA.

PARAGRAFO SEGUNDO - DO PAGAMENTO
O pagamento sera efetuado conforme segue o valor mensal fixado em R$ 3.000,00 (trés mil reais),
totalizando o valor global de R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais) mediante a apresentagéo de recibo
devidamente atestado, acompanhada da respectiva Ordem de Servigos e dos seguintes documentos de
regularidade fiscal:
a) Certid&o Conjunta Negativa ou Positiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais, expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais
e a Divida Ativa da Uni&o (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos & Seguridade
Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal
do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;
b) Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS, fornecido
pela CEF — Caixa Econémica Federal, devidamente atualizado (Lei n° 8.036/90);
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c) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentagéo da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.
I - O recibo sera conferida e atestada pelo responsavel pelo aceite dos objetos licitados.

Il - O pagamento sera efetuado na Conta Corrente da LOCADOR.

/] - O LOCATARIO podera deduzir do montante a pagar os valores correspondentes a multas ou
indenizagtes devidas pela LOCADOR.

IV — Nenhum pagamento sera efetuado & LOCADOR enquanto pendente de liquidagdo qualquer
obrigacdo financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia, pelo
descumprimento deste Contrato, sem que isso gere direito ao reajustamento do prego ou a
atualizagdo monetaria.

V- N&o serdo efetuados quaisquer pagamentos enquanto perdurar pendéncia de liquidagdo de
obrigagbes em virtude de penalidades impostas ao contratado ou inadimpléncia contratual.

VI- E vedada expressamente a realizag&o de cobranga de forma diversa da estipulada neste Edital,

em especial a cobranga bancaria, mediante boleto ou mesmo o protesto de titulo, sob pena de

] aplicagéo das sancdes previstas neste instrumento e indenizacéo pelos danos decorrentes.
PARAGRAFO TERCEIRO —~ DOS ACRESCIMOS E SUPRESSOES

1.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-&o pela disciplina do art. 65 da Lei n® 8.666, de 1993.

1.2. A LOCADOR é obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do valor inicial
atualizado do contrato, nos termos do artigo 4°, |, da Lei n. 13.979/2020.

PARAGRAFO QUARTO- DA ALTERACAO CONTRATUAL
I- Ocorrendo desequilibrio econémico-financeiro do contrato, a Administrag&o podera restabelecer
a relacdo pactuada, nos termos do art. 65, inciso li, alinea d, da Lei n° 8.666/93, mediante
comprovacio documental e requerimento expresso do contratado.
PARAGRAFO PRIMEIRO — DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR
|- Dentre outras atribuicbes decorrentes da celebragdo deste Contrato Administrativo para
execucao do objeto licitado, a Locador se obriga a:
1. Manter, durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as
obrigagdes assumidas;
2. Entregar a LOCATARIA o imével objeto deste Contrato, em estado de servir ao uso
a que se destina;
3. Garantir, durante periodo de locag#o, o uso pacifico do imével locado;
4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo do imovel;
5. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imével,
6.Efetuar a entrega dos moveis e equipamentos em perfeito estado;
7.Designar preposto para resolver todos os assuntos relativos a execugdo deste
Contrato, indicando seus enderecos fisicos e eletrdnico (e-mail), telefone, celular e fac-
similes;
8.comunicar imediatamente qualquer alterag&o no seu estatuto social, raz&o social,
CNPJ, dados bancérios, enderego, telefone, fax e outros dados que forem importantes;
9.responsabilizar-se pelos danos causados direta ou indiretamente a Administragéo ou
a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo quando da execug&o dos servicos objeto
deste contrato, n&o excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagéo ou o
acompanhamento pelo LOCATARIO; ’
PARAGRAFO SEGUNDO — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
O Municipio de Caxias, pessoa juridica de direito publico, por intermédio da Prefeitura Municipal de Caxias-
MA, obriga-se a:

1. Utilizar o imével exclusivamente para suas atividades, ndo podendo subloca-lo,
cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte, sem a prévia e expressa autorizacao da LOCADORA,
2. Pagar pontualmente as contas de consumo de agua, luz, telefone, bem como as
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despesas ordinarias de condominio e os encargos de locag4o;

. 3. Efetuar o pagamento mensal, contra a apresentacdo do recibo de aluguel ou
docuy(r;ento equivalente, emitido pelo(a) LOCADOR(A), até o 30° (trigésimo) dia do més subsequente ao
vencido;

‘ 4. Manter o imével objeto deste Contrato, notadamente no que se referir & conservagéo
de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagbes elétricas e hidraulicas, revestimento de piso,
luminarias, lampadas, reatores, etc, nas mesmas condigdes recebidas;

_ 5. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes;

o 6. Facilitar o acesso do LOCADOR ou de seu representante legal a examinar ou
vistoriar o imovel sempre que for solicitado expressamente, desde que com, pelo menos, 24 (vinte e quatro)
horas de antecedéncia;

7. Restituir o imoével no fim do contrato de locag@o, no estado em que o recebeu, salvo
as deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

8. Levar imediatamente ao conhecimento do locador(a) o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

9. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e
por escrito do locador;

10. Entregar imediatamente ao locador(a) os documentos de cobranga de tributos,
qualquer intimac&o, multa ou exigéncia de autoridade publica.
CLAUSULA QUARTA — DO PRAZO DE VIGENCIA

O presente contrato iniciar-se- a na data de sua assinatura até o dia 31/12/2022
Paragrafo Gnico: A vigéncia deste termo podera aditivada desde que sejam cumpridos os dispostos no

artigo 57 da Lei Federal 8.666/93.

CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO DE EXECUCAQ
A LOCADOR fica obrigada a executar o objeto deste Contrato na forma e no prazo estabelecido no Termo
de Referéncia e na proposta apresentada, contados a partir da data de recebimento da Ordem de Servigos.
O prazo de EXECUGAO podera ser prorrogado, a critério do LOCATARIO, desde
que a LOCADOR formalize o pedido por escrito e fundamentado em motivos de caso fortuito, sujeigbes
imprevistas e/ou de forca maior.

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessarias, entendidas assim
aquelas que tém por finalidades conservar o imével ou evitar sua deterioragéo, serao obrigatoriamente
indenizaveis por inteiro, ainda que n&o autorizadas pela LOCADORA, podendo, nesse caso, o valor ser
deduzido do aluguel;

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como Uteis, entendidas assim aquelas
que tém por finalidade aumentar ou facilitar o uso do imével, quando autorizadas pela LOCADORA, serédo
indenizaveis no todo ou em raz&o a ser objeto de negociagao.

2.1. As benfeitorias de que trata o item anterior, reconhecidas como uteis, porém néo
autorizadas pela LOCADORA, nao ser&o indenizaveis;

3. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como voluptuarias, entendidas assim
aquelas de mero deleite ou recreio para a LOCATARIA, que n&o aumentam o uso habitual do imével, ainda
que o tornem mais agradavel, ou seja, de elevado valor, n&o seréo indenizaveis;

3.1. As benfeitorias voluptuarias poderéo ser levantadas pela LOCATARIA, quando findar a
locag#o, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével;

4. As benfeitorias necessarias, ainda que n3o autorizadas pela LOCADORA, e as uteis,
quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de retencao.
CLAUSULA SETIMA - DA FISCALIZACAO

A LOCATARIA designara um representante legal devidamente credenciado pela
Secretaria Municipal de Satde, para dirimir as duvidas que surgirem durante a vigéncia do presente
instrumento, determinando o que for necessario a regularizagéo das faltas ou defeitos observados ou,
ainda, comunicando ao Secretario quando Ihe faltar competéncia para adotar as providéncias cabiveis,
conforme o disposto no artigo 67, da Lei n® 8.666/93.

CLAUSULA OITAVA — DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos entre a LOCATARIA e a LOCADORA, sera realizada
através de protocolo. Nenhuma outra forma sera considerada como prova de entrega de documentos.
CLAUSULA NONA - DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato podera ser rescindido amigavelmente antes do término do seu
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prazo, desde que haja conveniéncia para a LOCATARIA, devendo a parte interessada manifestar essa
intenc&o por escrito, com antecedéncia minima de 30 (sessenta) dias, n&o aplicando-se multa de
indenizacéo.

CLAUSULA DECIMA - DA DISPENSA DE LICITACAO

De acordo com a lei 8.666/93, Art. 24. Inciso X para a compra ou locag&o de imovel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administrag&o, cujas necessidades de instalagéo
e localizagcdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado.

O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigacées ora estabelecidas,
sujeitara a LOCADORA as sangbes previstas na Lei n° 8.666/93, garantida a prévia e ampla defesa em
processo administrativo.

O valor das multas aplicadas 38 LOCADORA por descumprimento das clausulas deste
Contrato correspondera a 2% (dois por cento) sobre o valor da fatura.

O pagamento da multa n3o exime a LOCADORA da reparacdo de eventuais danos,
perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar a LOCATARIA.

A aplicago das penalidades previstas nesta clausula é de competéncia exclusiva da
Prefeitura Municipal de Caxias.

CLAUSULA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS
Os casos omissos serfo resolvidos 3 luz da Lei n°
demais legislacdes pertinentes e dos principios gerais de direito.
CLAUSULA SEXTA - DO FORO
Fica eleito o foro da Comarca de Caxias, Estado do Maranh&o, para dirimir quaisquer
duvidas oriundas da interpretago deste contrato com exclus&o de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja.

8.666/93 com suas alteracfes,

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente Contrato, que foi
impresso em 02 (duas) vias de igual teor, para que surtam seus legais e juridicos efeitos.

Caxias (MA), 10 de maio de 2022.

\~ Presidents do CAXIASPREV
Breno Silveira Leitdo
LOCATARIO

\Xna Valesca Silva dos Reis
LOCADOR
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